Zmluva
o najme bytu

(podl'a § 685 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika)

Prenajimatel’: Obee Plavnica
065 45 Plavnica
1CO: 00330124
Cislo a&tu: SK49 0200 0000 0023 6839 6655, VUB Stara Luboviia
Zastapeny: Rastislavom Grichom, starostom obce

a

Né,] omeca. Meno a priezvisko: Marian Imrich
Rodné ¢islo: :
Trvaly pobyt: 065 45 Plavnica
Rodinny stav:
a manzelka
Meno a priezvisko: Eva Imrichova
Rodné cislo:
Trvaly pobyt: Plavnica

Rodinny stav:
po vyhlaseni, Ze st plne spdsobili na pravne ukony a Ze tento pravny tikon robia slobodne,

dobrovol'ne, urcito, v predpisanej forme, priCom ich zmluvnd volnost’ nie je Ziadnym
sposobom obmedzend, uzatvaraji dne$ncho dna, t. j. 21. 07. 2016, tuto

zmiuvu o najme bytu

Clénok 1.
Predmet zmluvy

(1) Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — 16 bytového obytného domu
v Plavnici, bloku B, supisné &islo 504, nachddzajuceho sa na pozemku parc. KN 406/24,
vobci ak. G Plavnica (d’alej len ,.obytny dom®). Predmetny obytny dom pozostiva
zo 16 samostatnych bytov, vratane bytu ¢&islo  nachadzajiceho sa vo vchode na
nadzemnom podlaZzi, ktory je predmetom najmu v zmysle tejto zmluvy.
(2) Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do odplatného uZivania ) -
v uvedenom obytnom dome vo vchode vratane uzivania spolo¢nych casti
a spolo¢nych zariadeni domu a prisluSenstva bytu za nizSie dohodnutych podmienok ndjmu
a za predpokladu splnenia podmienok stanovenych § 22 zdkona NR SR ¢&. 443/2010 Z. z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani vyplyvajicich zo VZN Obce Plavnica
o postupe a o podmienkach pridel'ovania bytov ur€enych na nijomré byvanie postavenych
s podporou §tatu.

(3) Obecné zastupitel'stvo v Plavnici uznesenim ¢islo X111/2008, zo diia 27. 08. 2008 rozhodlo
o prideleni bytu do ndjmu vysSie uvedenému ndjomcovi.

Clénok II.
Popis bytu a jeho prisluSenstva



(1) Predmetny byt o celkovej rozlohe podlahovej plochy cca 74,70 m? pozostiva ztroch
obytnych miestnosti a prisluSenstva bytu, t. j. kuchyna, chodba, kupeltia a WC.

(2) Vo vSetkych izbach su plavajice podlahy a pod oknami st umiestnené ocel'ové panelové
radiatory. V kupelni je keramické umyvadlo, dve micSacie batérie (sprchova a umyvadlova).
V kuchyni sa nachddza kombinovany spordk, digestor, kuchynska linka s umyvacim drezom.,
nad ktorym sa nachddza drezova batéria. V kiapelni a WC je keramicka dlazba, svietidlo
a splachovaci kombi zachod. V predsieni je umiestneny zvoncek. Vstupné dvere do bytu
su protipoZiarne, preto sa nesmu vymenit’ ani inak upravovat’ (Caltnit’, tepelne alebo zvukovo
1zolovat” a pod.) Predmetny byt ma samostatné¢ vykurovanie (v byte je umiestneny plynovy
kotol) a ma samostatné merace plynu, vody a elektrickej energie. Podrobnejsi opis bytu a jeho
vybavenia je uvedeny v Protokole o odovzdani a prevzati bytu.

(3) Spolotnymi cCastami domu pre tucely tejto zmluvy su chodby, vstupné vestibuly
a schodiska.

(4) Spolo¢nymi zariadeniami domu pre ucely tejto zmluvy su bleskozvod, praskovy hasiaci
pristroj, vodny hydrant, vodovodné, plynové, elektrické a kanalizaéné pripojky.

(5) Najomca prehlasuje, Ze sa so stavom uvedeného bytu, spoloénych Casti a zariadeni domu
osobne oboznamil ich obhliadkou a v dedi podpisu Protokolu o odovzdani a prevzati bytu
predmetny byt preberd do svojho uZivania spolu s osobami, ktoré snim ziji v spoloénej
domacnosti. Ndjomca a tieto osoby maju popri prave uzivat’ predmetny byt, aj pravo uzivat’
spolo¢né priestory a zariadenia domu.

Clanok III.
Doba ngjmu

(1) Najomny vztah vznika od 01. 08. 2016 a uzatvara sa na dobu urcitd, t. j. na dobu
3 (slovom tri) roky (do 31. 07. 2019). Pred uplynutim uvedenej doby najmu je mozné tento
najom bytu pred¢asne ukoncit’ v zmysle ¢lanku VII. tejto zmluvy.

(2) Niajomeca mé pravo na opakované uzavretie najomnej zmluvy o ndgjme bytu, ato za
predpokladu, Ze bude splfiat’ kritéria $pecifikované ustanoveniami § 12 zakona &. 443/2010
Z. z. (0 dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani). Dalsou podmienkou opakovaného
uzavretia ndgjomnej zmluvy je dodrziavanie podmienok uvedenych v tejto ndgjomnej zmluve.
O moznosti opakované¢ho uzavretia najomnej zmluvy prenajimatel informuje nijomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ngjmu najomného bytu. Zaujem
opakovane uzavriet ndjomnd zmluvu je ngjomca povinny ozndmit prenajimatelovi pred
skonéenim najmu.

Clénok IV.
Zoznam 0s6b tvoriacich domécnost’ ngjomeu

(1) Domécnost’ ndjomceu tvoria:

Clénok V.
Najomné¢ a uhrada za plnenie spojené s uzivanim bytu



(1) Ngjomca sa zaviizuje platiC prenajimatelovi dohodnuté mesacné nijomné vo vyske
171,49 € a Ghrady za sluzby spojené s uzivanim bytu (voda: 3,32 €/osoba; energia: 2 €)
formou mesacénych zilohovych platieb vzdy najneskor do 5. dina kalendarneho mesiaca, na
ucet prenajimatela.

(2) V pripade, 7¢ ndjomca nezaplati ngjomné alebo mesacn( uhradu za sluzby spojené
s uzivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, mé prenajimatel’ pravo uplatiiovat’ si poplatok
z omeSkania vo vyske 0,25 % z dlznej sumy za kazdy defi omeskania az do uplného
zaplatenia.

(3) Prenajimatel’ nczabezpecuje ndgjomeovi sluzby spojené s dodanim plynu, tepla, ohrevu
TUV aelektrickej encrgic. Ndjomca je povinny splnit’ si oznamovaciu (ohlasovaciu)
povinnost’ vo¢i dodavatel'om tychto sluZieb a sdm uhradzat’ cenu za tieto dodané (poskytnuté)
sluzby v prospech tychto dodavatelov. Vyrobu tepla aohrev TUV si zabezpetuje sam
najomea (individudlne).

(4) Prengjimatel’ je povinny vykonat’ vyuctovanie skutoénych ndkladov za plnenia (sluzby)
spojené s uzivanim bytu (dodavku vody) ato za predchadzajuci kalendarny rok, najneskor
do 30. m4ja nasledujiceho roka a pisomné vytictovanie dorucit’ ngjomcovi.

(5) Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo zvysit' nagjomné o mieru ro¢nej inflacie vyjadrenej
v % vyhlasenej Statistickym tradom SR za kalendarny rok alebo v pripade zvy3enia trokovej
sadzby Stitnym fondom rozvoja abyvania prostrednictvom ktorého sa &erpal uver
na vystavbu predmetného bytového domu.

Clanok VI.
Prava a povinnosti nagjomcu z ndjmu bytu

(1) Najomca sa zavazuje vyplatit’ prenajimatel'ovi pred podpisom tejto zmluvy jednorazovo
finanént zabezpeku vo vyske Sestmesa¢ného najomného. Financnad zabezpeka sluzi na
zabezpeCenie platenia dohodnutého ndjomného, dohodnutych thrad spojenych s uzivanim
najomného bytu a neposkodzovania uzivaného najomného bytu. Prenajimatel’ vedie finanént
zabezpeku na osobitnom U¢te zriadenom na tento tucel v banke. Po skonceni ndgjmu bude
finanéna zabezpeka najomcovi vratena, po odpocCitani vSetkych zavizkov voci
prenajimatel’ovi, ktoré pripadne vzniknu v stvislosti s neplatenim ndjomného podla ¢l. IV.1.
tejto zmluvy a s nevyplatenim poplatkov z omeskania podl'a ¢l. IV.2. tejto zmluvy.

(2) N4jomca sa zavizuje, ze vSetky drobné opravy v byte, suvisiace s jeho uzivanim a bezné
udrZiavacie prace v byte si zabezpe¢i sam a na vlastné naklady.

(3) Ngjomca bytu a osoby, ktoré byvaji s ndgjomcom v spolo¢nej domdcnosti-maji popri
pravu uzivat byt, aj pravo uzivat spolo¢né casti domu aspolotné zariadenia domu
predpisanym spdsobom podl'a povahy prislusného zariadenia.

(4) Najomcea za zaviizuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby bolo v dome vytvorené
prostredie, zaist'ujiice ostatnym uZzivate[om bytov v dome neruSeny vykon ich prav.

(5) Ndjomca sa zavizuje, Ze zavady a poskodenia, ktoré v predmetnom byte alebo bytovom
dome nehnutel'nosti spdsobi sam, alebo ti, ktori s nim byvajd, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak
nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajuicom upozorneni nijomecu poSkodenia
odstranit’ a poZadovat’ od ndgjomeu nahradu vynalozenych nakladov.



(6) Najomca sa zavdzuje, Ze nebude v predmetne nchnutelnosti vykonavat’ Ziadne stavebné
Upravy a zmeny bez predchadzajuceho pisomnc¢ho suhlasu prenajimatel’a, a to ani na vlastné
naklady.

(7) Najomca sa zavidzuje, Ze bez zbytoénc¢ho odkladu ozndmi prenajimatelovi tie opravy
v byte, ktoré je povinny zabezpe¢it' prenajimatel. V opatnom pripade najomca zodpoveda
za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

(8) Ndjomca nesmie dat’ predmetny byt, resp. jeho cast’ do podnajmu. Uvedeny byt mdzu
uZivat’ len ti ¢lenovia spolo¢nej domacnosti najomceu, ktorych prenajimatel’ eviduje vo svojej
evidencil. Prenajimatel’ pisomne schvaluje novych ¢lenov spolo¢nej domdacnosti najomcu
v tomto byte (t. j. d’al8ich spoluuzivatel'ov bytu).

(9) N4jomcea je povinny umoznit’ pristup prenajimatel'ovi do predmetného bytu za tcelom
kontroly jeho technického stavu, spdsobu jeho uZivania adodrZiavania zmluvnych
a zdkonnych podmienok tohto najmu.

(10) N4jomea je zodpovedny za to, Ze pocas doby ngjmu neddjde k poskodeniu uvedeného
bytu, jeho prisluSenstva, spolo¢nych priestorov a zariadeni domu. Rovnako je najomca
zodpovedny za to, Ze nebude nim ani osobami s nim uZivajicimi tento byt ani inymi osobami,
ktorym umozZni vstup do tohto domu, naruSované pokojné byvanie ostatnych nijomcov
v dome alebo ohrozovana bezpecnost’ alebo poruSované dobré mravy v dome.

(11) Ndjomca je povinny v pripade, Ze ddjde ku zmene okolnosti rozhodujtcich pre vysku
najomného alebo thrad za sluzby spojené suzivanim tohto bytu ( napr. polet Elenov
domécnosti), tieto zmeny bezodkladne oznamit’ prenajimatel’ovi.

Clanok VII.
Préva a povinnosti prenajimatel’a vyplyvajice z ndjmu bytu

(1) Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpeCit’ ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav, spojenych
s uzivanim bytu.

(2) Ak je prenajimatel’ povinny vykonat’ stavebné tipravy alebo iné podstatné zmeny v byte, je
najomca povinny ich strpiet’ a ich vykonanie bezodkladne umoznit’.

(3) Prenajimatel uznd ndjomcovi primerant zlavu na nijomnom, pripadne zuhrady za
plnenie (sluzby) poskytované suzivanim bytu, ak ndjomca preukaze skutoCnost’
odovodiujicu pravo na primerand zl'avu, a toto pravo si ndjjomca uplatni v zdkonnej lehote
u prenajimatela.

(4) Prenajimatel’ je opravneny vykonavat vnim urCenych casovych intervaloch kontrolu
stavu prenajatého bytu a spdsobu jeho uZivania pocas doby najmu. Vykonanie kontroly
sa najomcovi podl'a okolnosti pripadu vopred ozndmi primeranym sposobom.

Clanok VIII.
Z4nik najjmu bytu

(1) Najom tohto bytu zanikne uplynutim doby najmu, ak neddjde k prediZeniu doby najmu
v zmysle ¢lanku III. odsek 2 a 3 tejto zmluvy.

Pred uplynutim uvedenej doby ndjmu je mozné ngjom bytu pred¢asne zaniknut’:
a) vypovedou z ddvodov uvedenych v Obcianskom zakonniku (§ 711)
b) pisomnou dohodou o zaniku ndjmu medzi prenajimatel'om a ndjomcom



(2) V pripade zaniku ndjmu dohodou oboch zmluvnych stran musi mat takito dohoda
pisomni formu, inak je neplatnd a zaroven sa vnej musi uviest presny datum ukoncenia
najmu.

(3) Tato zmluvu mozno ticz pisomne vypovedat’ z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1.
Obcianskeho zakonnika. Vypoved musi byt pisomna, dovod vypovede sa musi vo vypovedi
skutkovo vymedzit tak, aby ho nebolo mozné zamenit' s inym dévodom, inak je neplatna.
Dovod vypovede nemozno dodatoéne menit'.

Vypovedna lehota je 3 (slovom tri) mesiace a zacina plynat’ od prvého dna kalendarneho
mesiaca nasledujuccho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ m6ze najomcovi pisomne ur€it’ dlhs§iu vypovednu lehotu.

(4) Ak bola dand vypoved' 7 dovodu podla § 711 ods. 1 pism. d), Ze njjomca nezaplatil
najomné alebo uhradu za plnenia poskytované suzivanim bytu, apreukaze, ze ku dnu
dorucenia vypovede bol v hmotnej nudzi zobjektivnych dévodov, vypovedna lehota
sa predlzuje o ochrannu Iehotu, kiora trva 6 (slovom 3est’) mesiacov.

(5) V pripade akéhokol'vek spdsobu ukoncenia tohto ndjmu bytu nijomca nema narok
na poskytnutie Ziadnej bytovej nahrady.

(6) Najomca je povinny kterminu zdniku ndjmu byt uvolnit’ aodovzdat ho v stave
primeranom dobe uzivania, pricom nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody.
O tomto odovzdani a prevzati sa spiSe protokol.

Clanok IX.
Spoloc¢né a zavere¢né ustanovenia

(1) Tato zmluva nadobida platnost’ a uCinnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi
stranami.

(2) Tato zmluvu moZno menit adopifiat pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma
zmluvnymi stranami.

(3) Vzt'ahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa riadia
Obéianskym zakonnikom a d’al$imi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

(4) Tato zmluva je vyhotovena v $tyroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ i ndjomca
obdrzia po dve vyhotovenia tejto zmluvy.

(5) Zmluvné strany vyhlasujd, Ze obsahu zmluvy porozumeli, Ze tito zmluva bola uzavreta
podl'a ich pravej a slobodnej vole, ana znak sthlasu s celym jej obsahom ju vlastnorucne

podpisuju.

V Plavnici diia 21. 07. 2016 g
Obec Plavnica Marian Imrich
prenajimatel : najomeca

Eva Imrichova
manzelka ndjomcu



